INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO

I-QUADRO RESUMO

1. - LOCADORA: VARICRED DO NORDESTE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA ., com sede no Municipio de Fortaleza, Estado dar&eAv.
Desembargador Leite Albuquerque, 635 - Sala 12ARleota - Fortaleza/CE - CEP 60.150-150,
inscrita no CNPJ/MF sob°n10.894.117/0001-10, com seu Contrato Social aagiaivna Junta
Comercial do Estado do Ceara — JUCEC sob NIRB201258071, e posteriores alteragdes, neste
ato representada conforme seu contrato social g@m Michel Amin Jereissati, brasileiro,
vilvo, comerciante, portador do RG n°. 1.703.168c¢rito no CPF-MF sob n°. 006.570.698-68,
com o endereco comercial antes referido.

2.- LOCATARIA: LTDA, com sede em ___, na Rua ne. ,imo ba
da ___ , inscrita no CNPJ/MF sob o n°. om seu contrato social registrado na Junta
Comercial do sob NIRE n°, , € Uliateracdo datada de , registrada no
mesmo 6rgdo sob n°. , em , heste atesegpada, na forma da clausula _ do
mesmo contrato, pelos soécios , brasileiro , , portador da carteira de
identidade RG n°. , inscrito no CPF/Mb- 150 ) e, , brasileiro,
, , portador da carteira de identidR@en®. , inscrito no CPF/MF sob
n°. , domiciliados no mesmo endereco acima
3. - IMOVEL OBJETO DA LOCAGAO : PARTE DO GALPAOQ ne. ,com area privativa
aproximada de m2 sendo ___m2 de escritério e ja incluida a areairdalacdo conforme
anexo |, a ser construido, integrante do fu@\DOMINIO CIDADE DO ATACADO |, situado
naRUA no bairro de , em Caucaia - CE, melhor ifiesddo e caracterizado

no “croquis” e memorial descritivo de acabameno®, rubricados pelas partes ficam fazendo parte
integrante deste contrato como Anexos | e |I.

4. - LEGISLACAO APLICAVEL A LOCACAO : O presente contrato reger-se-a pela Lei ne.
8.245/91.

5.—PRAZO DE LOCACAO : 60 (sessenta) meses

5.1. - INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA: A partir do recebimento da posse direta do imovel
pelaLOCATARIA , que devera ocorrer apés a expedicdo do auto meuséo do edificio pela



Municipalidade de Caucaia — CHevendo aLOCATARIA ser comunicada dessa expedic&o
através do envio de correspondéncia eletrénicagegyainte e-mail:

6. - VALOR DO ALUGUEL MENSAL: VALOR BASE, REAJUSTE E PER IODICIDADE,
DESCONTO E RATEIO DE DESPESAS ACESSORIAS:

6.1. - VALOR BASE - R$ ___.000,00 ( mil reaigpr més;

6.2. - VALOR DO ALUGUEL A PARTIR DO INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA DO
CONTRATO — VALOR BASE previsto no item 6.1., corrigido pelariegdo positiva e acumulada
do IGPM - indice Geral de Precos de Mercado, dadigpela Fundacdo Getullio Vargas, até o
inicio do prazo de vigéncia, tomando-se por basaliwe divulgado no més de maio de 2@16
indice divulgado no més anterior ao inicio do prdewigéncia (item 5.1) do mesmo contrato;

6.3. — REAJUSTE DO ALUGUEL APOS O INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA DO
CONTRATO - IGPM (indice Geral de Precos de Mercado)apurado pela Fundacdo Getulio
Vargas — indice base publicado no més anterioniamide vigéncia do contrato;

6.4. - PERIODICIDADE: ANUAL, a partir do inicio do prazo de vigéncia do cowtratu na
menor periodicidade admitida pela legislagao eroryig,

6.5. — RATEIO DE DESPESAS ACESSORIAS - % ( nNa parte cabente ao Galpao das
despesas condominiais e IPTU da area construidardtbminio

7.- FORMA DO PAGAMENTO DO ALUGUEL MENSAL

- Pagamentaté o dia05 (cinco)do més subsequiiente ao més vencido, através def@néntia
Eletrénica Disponivel (TED) ou depdsito na contaemte bancaria dBOCADORA (Banco do
Nordeste do Brasil SA (004) — agéncia 016 Fortalefzentro — conta corrente 36.096-1)cujos
comprovantes bancarios constituirdo prova de diotado pagamento, apos a compensacao dos
cheques, se for o caso.

8.- GARANTIA LOCATICIA:

8.1. - FIADORES: , brasileiro, , portador da carteira @mtidade RG

ne. -SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°. , € Sua esposa, com quem é casado
pelo regime da de bens, da vigéaciaei n°. 6.515/77, ,
brasileira, , portadora da carteira de idadBdRG n°. -SSP/SP, inscrita no
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CPF/MF sob n°. , residentes na Rua ne. , ho bairro de , em Sao
Paulo; e,

8.2. - BENS IMOVEIS PERTENCENTES AOS FIADORES i) Imovel localizado na Rua____ n°.
em - matricula n°. do &fkeé Registro de Imdveis de ; e, i)

Imovel

9. -FINALIDADE:

9.1. - O IMOVEL locado destina-se exclusivamente pdres Mo residenciais, qual seja, a
instalagcéo de

10.- OBSERVACOES:

10.1. — O IMOVEL locado sera entregue pel®CADORA em perfeitas condicbes de uso
(primeira locac&o), cabendd ®CATARIA a manutencgéo e conservacgéo do IMOVEL;

10.2. - Ficara fazendo parte integrante e complemenémstedcontrato, laudo fotogréfico do
IMOVEL, devidamente rubricado pelas partes, a kdrogado antes da transferéncia da posse direta
aLOCATARIA ; e,

10.3.- Finda a locagéo, o IMOVEL, devera ser devolvids mesmas condi¢des de uso em que foi
entregue peld OCATARIA , inclusive com o piso em perfeitas condi¢es. #tysa deve estar
também em perfeitas condi¢des, ressalvados osslesgermais decorrentes da sua utilizacao.

Il - CONDICOES GERAIS DA LOCACAO

CrausuLa Priveira - A LOCADORA ¢é senhora e legitima possuidora do IMOVEL desariio
item 03 do Quadro Resumo, integrante do fu@@NDOMINIO CIDADE DO ATACADO , a

ser construido nRUA n°. em Caucai - CE, e através do presente instrumento,
aluga a PARTE descrita e caracterizada no item 3 d@Quadro Resumo aLOCATARIA,
regulando-se a locacédo pelas clausulas e conduogiestantes deste instrumento, que as partes
signatarias, reciprocamente, aceitam e outorgamueese obrigam a respeitar e fielmente cumprir,
por si e seus sucessores a qualquer titulo.

Paragrafo Unico A LOCATARIA compromete-se a vistoriar o IMOVEL,
pronto e acabado, no prazo de 05 (cinco) dias apdstificacdo que |he fizer BOCADORA,
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através do envio de correspondéncia eletrénica pagamail indicado no item 5.1. do Quadro
Resumo

CLAusuLa Secunpa - A presente locacéo € de natureza ndo resideneistindndo-se o IMOVEL
Unica e exclusivamente & instalagdo das atividadgsesariais mencionadas item 9 do Quadro
Resumo, assumindo lEOCATARIA a responsabilidade de utilizar o IMOVEL estritateede
acordo com a futura Convencdo de Condominio e Regulamento Interno, além das normas e
diretrizes aplicaveis, definidas pela legislacaovegor.

Paragrafo Primeiro A LOCATARIA assume integral e exclusiva
responsabilidade pelo atendimento e cumprimentdodas as posturas e exigéncias legais e
administrativas, das autoridades competentes,inudusanitarias, relativas a conservacao e higiene
do IMOVEL, bem como ao exercicio de suas atividadesocal, inclusive pela obtencdo das
necessarias autorizacdes e licencas dos 6rgaasqujtdssumindo ainda integral responsabilidade
civil e criminal por eventual infracdo e penalidaalgicada em razdo do descumprimento das
obrigacGes previstas no caput desta clausula, atma@se a indenizar EOCADORA de todo e
qualquer prejuizo que esta venha a suportar, adatedxigido diretamente.

Paragrafo SegunddA-LOCATARIA declara que verificou perante os poderes
publicos a possibilidade do exercicio da sua aédcomercial no IMOVEL ora locado, ficando
sob sua inteira responsabilidade a obtencdo deizagbes, alvards e/ou licencas para o exercicio
da mesma atividade, ndo podendo eventual demareesmo indeferimento do pedido ser invocado
como excludente para, de qualquer forma, reduzalor do aluguel ora estipulado, ou suspender
seu pagamento, ou, ainda, como precedente pa@aun@primento de suas obrigacdes contratuais.

Crausuta Tercelra — O presente contrato € firmado consandicdo suspensivadevendo vigorar
ap6s o recebimento da posse direta do imével If@BATARIA, obedecida a forma prevista no
item 5.1. do Quadro Resumo.

Paragrafo Primeiro -Transmitida a posse direta do imovel a
LOCATARIA , a locacgéo vigorara pelo prazo de meses constdpt@sesmdtem 5 do Quadro
Resumo, e sera o imoével utilizado apenas com #dade prevista ndtem 9 do mesmo Quadro
Resumo.

Paragrafo Segundo Fica facultado # OCADORA o direito de, no prazo de
até 30 (trinta) dias antes do término do prazoigéneia do contrato e respectiva devolucdo das
chaves do IMOVEL, indicar representante com a ifilaale de constatar o seu estado de
conservagao, limpeza e manutencéo.

Paragrafo Terceiro —Acordam as partes queL® CADORA podera

recusar-se a receber as chaves caso o IMOVEL néja @ss mesmas condicdes em que tiver sido
entregue & OCATARIA , e, mesmo assim, desocupandb @CATARIA o IMOVEL sem a
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realizacdo da vistoria, esta mantera as obrigag@@satuais assumidas neste instrumento, inclusive
quanto ao pagamento do aluguel e respectivos exaae a efetiva recuperacdo dos estragos
causados ao IMOVEL, sendo, para todos os efeitosiderada a real entrega das chaves a data em
que o IMOVEL estiver totalmente recuperado e nadgsem que se encontrava quando do inicio da
locacao.

Paragrafo Quarto - Necessitando o IMOVEL de reparos urgentes,
cuja realizacao seja de responsabilidade exclusEiv@® CADORA , nos termos previstos no artigo
22, incisos 1, 1l e IV, da Lei n° 8.245/91,L8DCATARIA obriga-se a consentir a realizacdo dos
servicos necessarios, cabendo-lhe notifichktO&LADORA com essa finalidade, caso os servigos
necessitem da pronta atuacdo desta.

Paragrafo Quinto - Caso a_.OCATARIA tenha intencéo de renovar
a locacao aqui tratada, devera comunicaO&ADORA , por escrito, com aviso de recebimento
pelaLOCADORA , até 06 (seis) meses antes da data do términ@éacia do presente contrato,
sendo, contudo, faculdade H® CADORA renovar, ou ndo, o contrato, pelo prazo e corgicd
gue vierem a ser ajustados entre as partes, par ceeaditamento ao presente instrumento ou de
novo instrumento por elas firmado.

CrausuLa Quarta - O ALUGUEL MENSAL BASE é aquele estabelecido item 6.1.do Quadro
Resumo.

Paragrafo Primeiro O ALUGUEL MENSAL BASE previsto no
referido item 6.1. do Quadro Resumo sera corrigido monetariamenteo datécio do prazo de
vigéncia do contratatém 5.1.do Quadro Resumo), pela variacao positiva e acagsaulo IGPM —
indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pelad&cio Getulio Vargas (fatores-base e de
atualizacao previstos niem 6.2.do mesmo Quadro Resumo).

Paragrafo Segundo -Apds o inicio do prazo de vigéncia do contrato,
o valor locativo sera reajustado na formatdm 6.3.do Quadro Resumo.

Paragrafo Terceiro — A periodicidade de reajustamento para o
aluguel mensal sera efetuada em atendimento dalgfiiisem vigor, e, no caso de alteracdo legal
que permita o reajuste dos valores ora contrataatoprazo inferior, fica assegurada a aplicacdo do
mesmo reajuste calculado pela variacdo do indfeeide no paragrafo quarto adiante, no periodo
gue mediar entre a data de assinatura do contratdo Gltimo reajuste, e a data em que entrar em
vigor a norma legal que permita o reajuste em gavigade inferior a ora contratada.

Paragrafo Quarto - Os aluguéis, apés o inicio de vigéncia do prazo
locativo, serdo corrigidos monetariamente, obedeeaidiata base fixada niem 6.3 do Quadro
Resumo, pela variagdo positiva e acumulada do IGPNlice Geral de Precos do Mercado),
calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargdstando-se como indices substitutivos, em
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caso da extin¢do do indice principal em vigor, alnipotese deste indice nao retratar a inflagdo rea
do periodo, o IGP-DI (indice Geral de Precos - Bigpilidade Interna), calculado e divulgado pela

mesma Fundacido Getulio Vargas; ou, o IPC (inded®tkcos ao Consumidor), levantado pela
Fundacdao Instituto de Pesquisas Econdmicas - El@Bniversidade de Sao Paulo.

Paragrafo Quinto - Em havendo a adocdo de indice substitutivo, o
valor do aluguel seréa reajustado até o ultimo diamés em que o indice for publicado. O valor
encontrado passara a ser corrigido, a partir d@epelo indice substitutivo.

Paragrafo Sexto -Na hipotese prevista no paragrafo anterior, ndo
sendo conhecido o indice substitutivo até a datacatta vencimento, as partes utilizarado,
provisoriamente, para 0 reajuste monetario, o éndlo més anterior, fazendo-se as devidas
compensacdes por ocasido de sua divulgacdo, ddmtpyazo maximo de 05 (cinco) dias uteis
contados da data da divulgacdo do mencionado isdlugtitutivo.

Criusuta Quinta - O aluguel mensal devera ser pago pPeRCATARIA na forma e prazo
previstos natem 07 do Quadro Resumo, podendo ser alterada a fornag@mento mediante
simples comunicacio dirigidalACATARIA , com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas)
horas da data do vencimento.

Paragrafo Primeiro -©O primeiro aluguel vencido sera calculado de
maneira “pro rata dies”, considerando a data desteaéncia da posse direta do IMOVEL a
LOCATARIA .

Paragrafo Segundo A LOCATARIA foi cientificada pela
LOCADORA que as despesas com 0 consumo de agua/esgotagiaeslétrica poderdo ser
apuradas através de sistema de medi¢do individkialodsumo, instalado nas dependéncias do
condominio ou do préprio galpéo locado em parte.

Paragrafo Terceiro - No valor mensal da loca¢éo nao estéo incluidos
0s encargos da locacéo, a saber, taxas condomiaiaias de luz e agua, IPTU incidentes sobre o
IMOVEL, bem comoas despesas com a contratacdo de segqumenientes de incéndio ou
explosdo, além de responsabilidade civil, cobrimdo sinistros ocorridos dentro da &rea do
IMOVEL, e que serdo suportados integralmente deRCATARIA , nos seus respectivos
vencimentos.

Paragrafo Quarto - A LOCATARIA devera pagar diretamente ao
poder publico competente o IPTU/Taxas; as despesaslominiais aos representantes do
Condominio de Utilizacdo, e as despesas com o0 punste agua/esgoto e eletricidade as
concessionarias dos servicos publicos. Caso taspedas nao sejam individualizadas, a
LOCATARIA efetuara o seu respectivo pagamento diretament€@oadominio de Utilizag&o,
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mediante cobranca deste, cujo montante sera propal@ area ora locada em relacéo a area total
construida.

Paragrafo Quinto - A LOCATARIA obriga-se a efetuar o
pagamento dos demais encargos da locacao nas trespetatas de vencimento, sob pena da
aplicacdo das mesmas penalidades previstas naa@arégrceiro anterior.

Paragrafo Sexto -O atraso ou a falta de pagamento do aluguel
mensal, impostos e taxas, e demais encargos, aagespectivas datas de vencimento, sujeitara a
LOCATARIA ao pagamento do débito em atraso, devidamentestadp de acordo com a
variagdo positiva e acumulada "pro rata dies" d®NISFGV (indice Geral de Precos de Mercado),
ou indice que vier a substitui-lo, além dos jureswbra a razao de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, acrescido da multa contratual fixada em {88 por cento) sobre o valor total do débito
apurado.

CiLAausua Sexta - Eventual recebimento, pelZOCADORA, de quaisquer aluguéis ou encargos
desta locacgédo, fora dos prazos estabelecidos nsutddquinta constituira ato de mera liberalidade,
ndo gerando nenhum direito em favoll@CATARIA .

Paragrafo Unico - Se, por qualquer motivo, & época do pagamento
dos aluguéis e encargos pdl®CATARIA , ndo for cobrado o aluguel na base em que a
LOCADORA poderia contratualmente ter recebido, e assim éambao for cobrado qualquer
outro encargo da locacdo quee@CADORA poderia ter exigido, tal pagamento de aluguel ou
encargo da locacdo feito pel® CATARIA implicard tdo somente a quitacdo da importancia
efetivamente paga, entendendo-se sempre comovadsaLOCADORA o direito de exigir da
LOCATARIA o que, porventura, ndo tenha recebido.

CLausuta SETima - A LOCATARIA recebera o IMOVEL nas condigdes previstastam 10 do
Quadro Resumo, podendo realizar modificagbes iasermo IMOVEL, desde que ndo acarrete
qualguer dano, inclusive na sua utilizacdo, devaleeo aLOCADORA , todavia, no estado em
gue se encontrava quando do inicio da locacéo.

Paragrafo Primeiro Pretendendo BROCATARIA realizar no IMOVEL
benfeitorias Uteis ou necessérias, devera obe@de€onvencdo de Condominio, o Regulamento
Interno e os projetos basicos do Condominio, alérabder autorizacdo expressaldadCADORA ,
observando, ainda, as seguintes condi¢des: ILOEADORA , para efeito de aprovacdo das
modificacdes pretendidas, devera receber o progsieectivo, a fim de analisa-lo tecnicamente, no
prazo de 10 (dez) dias; e, ii) aprovadas expressenessas modificacbes| @CATARIA devera
obter as licencas e autorizagbes dos o6rgdos pabtompetentes e/ou do corpo diretivo do
Condominio de Utilizacdo, se for o caso, assumiadesponsabilidade técnica pelas obras que
realizar, inclusive perante terceiros.
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Paragrafo SegunddA-LOCATARIA , como Unica responsavel perante os
6rgdos publicos pelas modificacbes realizadas n®@VHEL, mesmo aquelas autorizadas pela
LOCADORA, respondera pelo pagamento de eventuais multaspeiealidades impostas pelos
mesmos 6rgdos publicos ou pelo Condominio de dti#in, caso o IMOVEL locado deixe de se
adequar as exigéncias legais, mesmo que tais nsej@s lancadas em nomelddaCADORA .

Paragrafo Terceiro Pelas benfeitorias que realizar, inclusive assigei
necessarias, ndo terd@CATARIA direito a retengéo ou indenizagéo, quando findeescindida
a locacéo por qualquer motivo, ficando elas incgas ao imével para todos os fins e efeitos.

Paragrafo QuartoFica asseguradollDCADORA o direito de vistoriar o
IMOVEL quando julgar conveniente, desde que comumigqLOCATARIA com antecedéncia
prévia de 02 (dois) dias uteis.

Crausuta Oirava - Na hipotese de desapropriacdo do IMOVEL, o consaté resolvido, cabendo
a LOCADORA proceder ao recebimento da indenizacdo do IMOVELestado em que se
encontrar, ficando exonerada de quaisquer respitidsales frente 3.OCATARIA , a quem,
contudo, sera facultado pleitear o ressarcimentosperejuizos que sofrer, diretamente do
expropriante, ressalvada a indenizacdo corresptmden benfeitorias, nos termos do Paragrafo
Terceiro da Clausula Sétima.

Paragrafo Unico - O cumprimento e a execucdo de todas as
intimagbes dos Poderes Publicos, em razdo do wo aa IMOVEL pelaLOCATARIA , sem
prejuizo da imediata cientificagdo lEOCADORA, ficardo a cargo e responsabilidade dela
LOCATARIA.

Crausua Nona —A LOCADORA contratara anualmente seguro do IMOVEL perantei®egra

de sua livre escolha, no qual ela constard comestlasiva beneficiaria e que contera as seguintes
especificacbes minimas: cobertura em face de imm@aid/explosdo, cobertura em face de
roubo/furto qualificado de bens e responsabilidaidié de operacdes. Outrossim, o valor em risco
declarado, ou seja, o valor a ser assegurado,spomdera a 120 (cento e vinte) vezes o valor do
aluguel ora avencado.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA sera exclusiva responsavel
pelo pagamento do prémio anual do seguro objetcapat desta clausula na forma e nos prazos
avencados entre BOCADORA e a Seguradora, a serem oportunamente informadds pela
LOCADORA .

Paragrafo Segundo:Fica facultado ao Condominio de Utilizacdo a

contratacdo de seguro sobre todo o empreendimiectasive o IMOVEL. Nesse caso, ambas as
apolices deverdo ser elaboradas de modo harménto® &, preferencialmente perante a mesma
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Seguradora, evitando-se conflitos/contradicdes pregudiguem o recebimento da respectiva
indenizacgao.

Paragrafo Terceiro - Na eventual ocorréncia de sinistro que nao
permita a utilizacdo parcial do IMOVEL locado, desglie n&o tenha sido causado por dolo ou
culpa daLOCATARIA, e desde que esta manifeste sua intencdo de pemname IMOVEL,
mediante o abatimento proporcional do valor da daca aLOCADORA, na qualidade de
beneficiaria do seguro, estard obrigada a empregaoduto da indenizacdo na reconstrugdo da
parte do IMOVEL atingida pelo sinistro, nos padréesspecificacdes originais. O abatimento aqui
previsto perdurara até a efetiva recuperacdo dovMEIOao estado anterior ao sinistro.

Paragrafo Quarto - A LOCATARIA assume integral e exclusiva
responsabilidade, sob pena de descumprimento twaitid pelo pagamento de todo e qualquer
valor adicional que venha a ser cobrado pela sdgtaacom base na contratacdo em vigor, referida
no caput desta clausula, decorrente das situacfes menei®madparagrafo primeiro anterior; e, ii)
pelo pagamento das renovacdes do seguro, de fomterrupta.

Paragrafo Quinto - O seguro deverda abranger todo o prazo da
ocupacéo do IMOVEL pelaOCATARIA , na forma e condi¢es especificadas nesta clausula

Paragrafo Sexto -A LOCATARIA sera responsavel por sinistros no
IMOVEL, ainda que cobertos pela apdlice de segudesde que gerados por atos dolosos ou
culposos praticados por seus prepostos, empregadesfuais cessionarios ou sublocatérios,
pessoas sob a sua supervisdo ou direcdo, cabeh@CADORA o direito a reconstrucédo do
IMOVEL, mediante recursos decorrentes do segurdrai@uo, ou, a seu critério, podera exigir da
LOCATARIA a construgéo do IMOVEL.

Paragrafo Sétimo - Nas hipoteses de responsabilidade da
LOCATARIA eventualmente ndo cobertas pelo seguro, decordtaeto doloso ou culposo,
devera 4 OCATARIA reconstituir o IMOVEL as suas expensas, repondasomesmas condicdes
em que se encontrava no ato da assinatura desteatoprficando aLOCATARIA com a
obrigacdo, também, de pagar o valor dos aluguéiscargos, com as majoracfes ajustadas até a
efetiva reposicdo do IMOVEL ao estado atual, aipae este ultrapasse o final do prazo estipulado,
nao importando, porém, em prorrogacédo do conteasgm prejuizo da obrigacédo de ressarcimento,
pelaLOCATARIA , das perdas e danos decorrentes do ato, inclpsiamte terceiros, ainda que
exigidos dd.OCADORA.

Paragrafo Oitavo —Os seguros mencionados caput desta clausula
e em seu Paragrafo Segundo contemplam exclusivarasnhstalacdes fisicas do Imével, ficando a
exclusivo critério dd OCATARIA a contratacéo de seguro, as suas expensas,gelatsontetido
do imovel, especialmente sobre as benfeitoriasefmerigidas e sobre as mercadorias, estoques,
equipamentos, produtos e matérias-primas. Acasfenido seguro contemple bem ja objeto das
apolices celebradas pelaOCADORA e/ou pelo Condominio de Utilizacdo, devera a
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LOCATARIA comunicar-lhes previamente tal situacido e obedaasndicionantes prevista no
paragrafo segundo acima.

CiLAusua Decima — Assinam o presente instrumento coIADORES e principais pagadores,
solidarios com & OCATARIA em todas as obrigagcBes aqui assumidas, as pessoesdas e
qualificadas natem 08 do Quadro Resumo, cuja responsabilidade persatré término do prazo
de vigéncia do presente contrato, renunciandd-Ie®ORES, expressamente, neste ato, aos
beneficios previstos nos artigos 827, 834, 835, 838 e 839 do Cadigo Civil (Lei 10.406/02).

Paragrafo Primeiro Fica, desde ja, expressamente convencionado nue, e
qualguer hipotese, a responsabilidade BSDORES permanecera integral, sem solugdo de
continuidade, até o vencimento do prazo contrakidempre em igualdade de condi¢cdes com a
afiancada, inclusive na hipotese de vir a prorragaa presente locacdo, desde qUEIADORES
assinem todas as modificagOes e extensdes do reserato.

Paragrafo Segundo ©s FIADORES, para fins de aceitacdo pela
LOCADORA como garantidores da locacéo, declaram que sgoigid@rios dos imoveis descritos
noitem 8.1.do Quadro Resumo, apresentando as respectivatbesrtie propriedade atualizadas.

Paragrafo Terceiro No caso de morte, faléncia, insolvéncia, ou dingaai
patrimonial do-IADORES indicados neste instrumento, obriga-SeCGCATARIA , no prazo de
30 (trinta) dias, a dar substituto idéneo, a dotéfa LOCADORA, sob pena desta considerar
rescindido o presente contrato, sem prejuizo deriiec aLOCATARIA na multa prevista na
clausula adiante.

Paragrafo Quarto A LOCATARIA constitui o0SFIADORES como seus
procuradores, em carater irrevogavel e irretratfedd tempo de duragdo deste contrato, com o0s
poderes para receber citacdes judiciais e intinsag@erajudiciais de quaisquer acbes ou
procedimentos relacionados com a locacéo ora tadaa

Crausua Deciva PrivEIRA - Fica estipulada a multa do valor correspondent8 &rés) aluguéis
mensais, vigentes a data da infracdo contratuatjuah incorrerq a parte que infringir qualquer
clausula deste contrato, com faculdade, para a qarte, de poder considerar simultaneamente
rescindida a locacao, independentemente de qudinuealidade.

Paragrafo Primeiro A multa referida naaput desta clausula seré reduzida
proporcionalmente em raz&o da eventual rescis&cipatia do contrato pel® CATARIA .

Paragrafo Segundo Para os fins do célculo da multa ajustada no paiigg

anterior - devolucdo antecipada, as Partes estamelque o valor do aluguel sera aquele em vigor
na data em que laocatAria der a locagéo por rescindida, reconhecendo ealada,aque referida
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multa ndo afasta as perdas e danos ocasionadakqeel@ria em virtude do descumprimento de
suas obrigacdes contratualmente assumidas.

Criusuta Decima Secunba - A LOCATARIA ndo podera ceder os direitos e obrigacdes
decorrentes deste contrato, sublocar ou emprestatpdo ou em parte, o IMOVEL objeto da
locagd@o, sem 0 prévio e expresso consentimenictOfZADORA, exceto para as suas empresas
coligadas/associadas, desde que mantida a obrigatidaria dd.OCATARIA e dosFIADORES

no cumprimento das clausulas contratuais, inclusipagamento de aluguéis e encargos. No caso
de empresas coligadas/associadaO&ATARIA, devera ser assinado o respectivo instrumento
com anuéncia daOCADORA .

Crausua Decima Terceira — A LOCATARIA renuncia expressamente, de modo irrevogavel e
irretratavel, ao seu direito de preferéncia pasjaisicido do IMOVEL, em sua integralidade, na
hipotese de alienagdo do imovel pdl@CADORA a empresas coligadas, controladas ou
controladoras, ou a seus sOcios, reconhecendog,aifed forma expressa, que ndo lhe compete
qualquer direito de preferéncia na alienacéo omsfeséncia do IMOVEL, a qualquer titulo, em
virtude de operacfes societérias, e, assim, poa fibe integralizacdo de capital social, operacées d
cisdo, fusdo e/ou incorporagao.

Paragrafo Primeiro As alienacdes do IMOVEL, nas condiges referidas no
item anterior, independem de prévia comunicacgd@@ATARIA .

Paragrafo SegundoGonsiderando que o IMOVEL locado corresponde a
parte de unidade autbnoma integrante de empreentineemercial de propriedade integral da
LOCADORA | fica certo e ajustado que.®CATARIA teré direito de preferéncia na aquisicdo do
IMOVEL na hip6tese daOCADORA alienar a integralidade ou parte do galpdo aon@émsentra
instalada aLOCATARIA , nos termos do artigo 31 da Lei n° 8.245/91,algagda a hipotese
mencionada noaput desta clausula.

Crausuta DeEcimva Quarta — A abstencé@o do exercicio, por parte @CADORA , de quaisquer
direitos ou faculdades que lhe assistam em virdadéei e/ou do presente contrato, ou a eventual
concordancia com atrasos no cumprimento de obrégapéla LOCATARIA , n&o implicara em
novacdo e nem impedira queL&CADORA, a seu exclusivo critério, venha a exercer, a
qualquer momento, os direitos e faculdades quéoltem assegurados.

Crausuta Decima QuinTa - As partes convencionam expressamente que naoisea agjuitacdo dos
alugueres o disposto no artigo 322 do Codigo Cailseja, a quitacdo outorgada em cada més nao

elide débitos anteriores, porventura existentes.

Crausua Deciva Sexta - O presente contrato obriga as partes signatarissus sucessores a
qualquer titulo.
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Crausua Decima SETiva - Todas as notificagOes, avisos ou comunicagéesdadgipermitidas ou
decorrentes deste contrato, por qualquer das paotdgatantes a outra, deverao ser feitas por meio
de carta registrada ou protocolada, requerendadse@ucao do recibo ou qualquer equivalente, ou
por telex, telegrama, ou fac-simile.

Crausua Decima Oitava - Se qualquer das clausulas deste contrato ou paldefa considerada
nula ou ineficaz, tal decisdo nao afetara a vatidadficacia das demais clausulas, que subsistirdo
serdo consideradas plenamente validas e eficap@s se a clausula nula ou ineficaz tivesse sido
eliminada.

Crausuta Deciva Nona - Quaisquer alteragBes no presente contrato someréie eficicia se
realizadas através de aditivo contratual firmado gsxrito, ficando acordado que compromissos

verbais ndo obrigardo as Partes, sendo considarasastentes para fins deste contrato.

Paragrafo Gnico - Correm por conta exclusiva dsOCATARIA
todas e quaisquer despesas com o registro degtatoon

CrAusula Vicesiva - Fica eleito o foro da Comarca de - CE, comopm=tente para apreciar
todas as questdes decorrentes deste Contrato.

E, por estarem assim ajustadas, as partes comgmi@ssinam o presente instrumento, em 03 (trés)
vias de igual forma e teor, juntamente com dudseramhas, rubricando aquelas as demais folhas

gue integram este documento.

Caucaia, __de de 20 .

LOCADORA:

VARICRED DO NORDESTE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;()E S
LTDA
Michel Amin Jereissati

LOCATARIA:

FIADORES:
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Testemunhas:

Nome: Nome:
R.G.: R.G.:
CPF-MF CPF-MF
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NUMERACAO DOS GALPOES
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ESPELHO DE LOCACAO
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